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Tirsbaek Bakker
Nyt boligomrade i Vejle @st - Bredballe

Boligomradet Tirsbaek Bakker er beliggende midt i en helt unik natur med
skov, fjord og Tirsbaek Gods som naboer og med kort afstand til Vejle Centrum.
Fra Tirsback Bakker er der let adgang til motorvej E45, og landevejene mod
Horsens og Juelsminde ligger desuden med direkte kobling til omradet.
Tirsbaek Bakker vil, nar omradet er fuldt udbygget, rumme ca. 1000 boliger.
Omradet ligger som en naturlig forleengelse af Bredballe Villapark, der er
placeret umiddelbart vest for omradet. Mod ost abner Tirsbaek Bakker sig
mod det abne land og landsbyerne Engum og Assendrup.

Albuen strand

prdbroen

X

Et varieret udbud af indkebsmuligheder findes i det naertliggende Bredballe
Center, med en afstand pa ca. 2 km fra Tirsbask Bakker.

Daginstitutioner og skoler er placeret med cykelafstand til Tirsbaek Bakker,
hvor et velorganiseret cykel- og gangstinet kobler sig pa de omkringliggende
stisystemer.

Centralt i Tirsbaek Bakker er opfert en ny berneinstitution, Tirsbaskgard.
Herved har omradets beboere optimale pasningsmuligheder i nsermiljoet.

Tirsbaek Bakker

Skov:

<0,5 km

Daginstitution:

<0,5 km

Daginstitution:

Tirsbaekgard

Indkob:

2-3 km

Skole:

2-3 km

Vejle fjord:

2km

Motorvej:
3km

Tirsbaek strand

Vejle fijord D, Vejle centrum:

7-8 km

Naeromrade 1.50000
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Tirsbaak Bakker

Helhedsplanen

Det som kendetegner Tirsbaek Bakker er omradets flotte og varierede
natur. | planleegningen af omradet, er der lagt stor veegt pa at bevare de
landskabelige elementer som skove, enge, slugter, skreenter, vadomrader og
seer - alt sammen noget der bidrager til et mangfoldigt plante- og dyreliv.

| Tirsbaek Bakker er naturen naervaerende og tilgaengelig for alle beboere, idet
der fra alle boliger er direkte adgang til de gronne, rekreative faelles friarealer.
Som beboer er du garanteret spaendende naturoplevelser lige uden for din
hoveddaor.

De grenne omrader, der omgiver de enkelte bebyggelser, veerner om
beboernes privatliv. Gronne arealer, der ligger imellem bebyggelserne, sikrer

til Vejle Fjord

derudover god plads imellem husene.

Juulsbjergvej og Julianebjergvej er adkomstveje til omradet. Herfra ledes
man ud til de enkelte boligveje.

Natur- og cykelstier adskilles fra vejene, og sikrer den lette adgang til de
rekreative grenne friarealer samt forbindelserne mod fjorden og Vejle
Centrum.

Offentlig transport til Vejle - Horsens - Aarhus er nzert tilgaengelig fra busstop
pa Horsensvej og Juulsbjergvej. Der planleegges en kommende busrute ind
i omradet.

Delomrade 3
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.. Lokalplan 1298 :
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r/' Afgraensning

Offentlige formal:

Tirsbaekgard
Feelleshus og daginstitution

Aktiviteter for born:

Boldbane,
legeplads mm.

Vand:

Seer og vandlob

Gront:

.;.,. Skov
Adgangsforhold:

Veje

Cykel-, gang- og naturstier

Helhedsplan 1:12500
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| Det nye boligomrade - Emiliedalen

ARFDRBALLF

Landskabsby

Tirsbaek Bakker er ideen om, at skabe en
gron by - en landskabsby - baseret pa ste-
dets natur og landskabelige kvaliteter.

Emiliedalen

Bo i Tirsbaek Bakker

Tirsbaek Bakker er ikke bare et boligomrade,
men et bysamfund med forskellige bolig-
typer, aldersklasser og faellesskaber.

Skoven og den grenne kile

Tirsbaek Bakker byder pa varieret natur som
skove, enge, slugter og vadomrader. Den
brede grenne kile leber gennem omradet
og bidrager til et rigt dyre- og planteliv.

Rekreative feellesarealer

Tirsbaek Bakker byder pa mange rekreative
arealer. Gronne omrader, stier, seer osv. er
prioriteret hejt, og en jaevn fordeling sikrer,

at der i hele omradet er let adgang hertil. <Daginstitution e/
i

Soerne

Vand er et markant vartegn for Tirsbaek
Bakker. Overalt i omradet kan man se eller
bevaege sig omkring seer og vadomrader.

S A
\s\/F ,/

A= SV
Daginstitution Tirsbaekgard Jul|ane::,l n;’
Tirsbaek Bakker har sin egen daginstitution. D \\ =

Den centrale placering med direkte adgang - Tt “

tilden grenne kile giver institutionen helt un- /‘ )

ikke muligheder og rammer.

Veje og stier

Omradets veje indordner sig terreenet i

kurvede forleb. Et net af natur- og cykelstier

sikrer adgangen for lette trafikanter. Stier ud-

leegges primaert i de gronne kiler. —— 'stiltil Vejle Fiord

Delomrade 3
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Emiliedalen
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FREMTIDIG BEBYGGELSE

JULIANELUND

JULIANEBJERG
FREMTIDIG BEBYGGELSE

TIRSBAK BAKKER
DRAILLE

Delomrade 3
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Lokalplanbestemmelser

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Iht. lokalplan nr. 1298 - uddrag

Bebyggelsesprocent

Etageantal og bygningshejde

Skelafstande

Bygningens orientering

Forskudte plan

Parallelt

1etage
Maks 6,5 meter

Forskudte
plan

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.

Bebyggelse kan opferes i 1 etage over niveauplan/terraen.

Bygningshejde maks. 6,5 meter over niveauplan/terraen.

Bebyggelse skal placeres minimun 2,5 meter fra naboskel
og 5 meter fra vejskel.

Alle bygninger placeres parallelt med det foranliggende vejstykke/
boligvejen.

Der ma bygges i forskudte plan tilpasset terraenet.

Forbehold for mindre aendringer
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Eksempler pa at bygge i forskudte plan tilpasset terraenet
Iht. lokalplan nr. 1298
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Lokalplanbestemmelser
§ 7 Bebyggelsens udseende

Iht. lokalplan nr. 1298 - uddrag

) Vinkelret/ \
Bygningskroppe parallel \’

Min. 1 m.

Overdaekninger

Carporte / garager

Ydervaegge
Teglsten  Hvid/Puds Treelister
Symmetri
2 3 maks. 5°
alm
e I /
Saddeltag Fladt tag
Tagmaterialer

Teglsten Sedum Tagpap

Vinkelbygninger skal forskydes min. 1 meter fra naermeste gavl.

Alle bygningskroppe opferes vinkelrette pa- og/eller parallelle med
hinanden.

Overdaekninger ma kun opferes som en integreret del af tagfladen, der
ikke gar ud over bygningens sternkant.

Ved bolig med saddeltag opferes carporte og garager under samme
tagflade som boligen.

Alle ydervaegge, herunder ogsa gavltrekanter, carporte og garager,
opferes i blank mur i teglsten eller i hvidpudset/hvidmalet mur.

Mindre bygningsdele, max 25%, kan opferes med naturtreelister.

e Bebyggelse opfores med saddeltag eller med fladt tag.
e Saddeltage opferes med symmetrisk opbygning og en taghaeldning pa

25-30°. Saddeltage ma ikke opferes med valm.

Flade tage opferes med en maks. haeldning pa 5°.

Saddeltage udferes i teglsten.

Flade tage udferes som levende grenne tage med f.eks. mos eller sedum,

eller som sort tagpap.

Forbehold for mindre aendringer
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Natur og byggerier i Tirsbask Bakker

Forbehold for mindre aendringer



TIRSBJ]zAKKER |nSpiration - tage

ARFDRBALLF

Iht. lokalplan nr. 1298 - uddrag For delomrade 3 er det muligt at opfere boliger med sadeltag eller med fladt
tag.

Visionen for Tirsbaek Bakker er, at opna et arkitektonisk faellesskab i de

enkelte boligomrader. Tagmaterialer pa sadeltage - Teglsten

Ved brug af ens tagmaterialer og tagformer vilde ensartede tagflader bidrage Tagmaterialer pa flade tage - Levende gronne tage som feks. mos eller

til et naturligt sleegtskab og en faelles identitet i den samlede bebyggelse. sedum, eller som sort tagpap.

Eksempler

Inspiration -tage

(FTIITIEN
EEEIPirees
e
;’(’?”"{

=
.

Delomrade 3 Sadeltage - teglsten

Int. lokalplan 1298

Flade tage - begrenning Flade tage - sort tagpap

Forbehold for mindre aendringer



'1‘1RSB;$AKKER LO kal'plan beStem me[ser
§ 8 Ubebyggede arealer

Iht. lokalplan nr. 1298 - uddrag

Der ma ikke etableres levende hegn mod de feelles friarealer.

Abne haver mod faelles arealer Haveareal mod den faelles boligvej anlaegges som abne graesarealer
uden haek.

Hegn etableres som levende hegn som beogehask.
Levende hegn

Bestemmelser § 8

Terrasser i tilknytning til boliger kan afskaermes med en laamur med
maks. hojde pa 1,2 meter.
Leemure

Leemure opferes i samme teglsten/farve som evrige ydervaegge.

Maksimal terraenregulering er +/-0,5 m. i forhold til eksisterende terraen.

Terrzenregulering Terraenregulering skal have en minimum afstand til skel pa 1 m.

Der kan opferes stettemure med en maks. hgjde pa 1 m.

Stottemure Stettemure placeres minimum 1 m fra skel.

3 . Belaegningsareal i procent pr. grund er 35 %.
/&E» Belaegning

Delomrade 3
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Kontaktoplysninger

Stemninger i Tirsbaek Bakker

Interesseret ?

Kontakt home eller edc og fa svar pa dine spergsmal.

Vejle @ Domus

Lynggaard & Hansen Neorretorv 2 H
Damhaven 5 B, 7100 Vejle 7100 Vejle
TIf: 75 82 28 11 TIf: 75 82 25 22

vejle@home.dk 714@edc.dk
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TIRSBAK BAKKER"

BREDBALLE

www.tirsbaekbakker.dk

SV AVIN

R K I T E KT U R

www.ravnarkitektur.dk

Forbehold for mindre aendringer



